MAu sb: A34-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia Bg Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: 1075 /QD-THADS Pong Nai, ngay 08 thdng 08 nidm 2025
QUYET PINH

Ve viéc giam gia tai san (1an 5)
CHAP HANH VIEN

Cén cit khoan 1 Piéu 20, Diéu 104 Ludt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 (duwgc
sira doi, b6 sung nam 2014);

Cén cir Ban dn s6 300/2023/HS-PT ngay 19 thing 5 ndm 2023 cia Toa dn
nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh; Za>

Céin cir Ban dn s6 607/2022/HS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2022 cia Toa dn [/5/7%
nhdn dan Thanh phé Hb6 Chi Minh; {“lg

Céin cir Quyét dinh 1ty thdc xir Iy tai san s6 04/QD-CTHADS ngay 05 thing \=
01 ndm 2024 va quyét dinh sé 09/0D-CTHADS ngay 16 thang 5 nam 2024 cua
Cuc truémg Cuc Thi hanh én ddn sw Tp. H6 Chi Minh,

Cdn cir Quyét dinh xir Iy tai san s6 03/QP-CCTHADS ngay 05 thdng 4 ndm
2024 va quyét dinh 56 04/QB CCTHADS ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc
truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Long T) hanh,

Cén cir quyét dinh giam gid sé6 22/QD-CCTHADS ngay 27/06/2025 cia
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan sy huyén Long Thanh;

Can cu T hong bdo bdn ddu gid tai san so 83, 84 /TB-DGTS ngay 30 thing
06 nam 2025 cua Trung tam dich vu dau gid tai san tinh Pong Nai;

Cdn cit Cong van sé 49,50 /CV-DGTS ngay 23 thang 07 nam 2025 cua
Trung tdm dich vu dau gid tai san tinh Déng Nai vé viéc khong cé nguoi ding ky
tham gia ddu gid tai san lan 5

Cén cir Théng bdo sé 1197/TB-THADS ngay 24 thang 07 nam 2025 cua
Chdp hanh vién Thi hanh dn dédn sw tinh Pong Nai vé viéc khéng c6 nguoi ding
ky tham gia ddu gid tai san lan 5;

Cdn cik bién ban hop ngay 07/08/2025 cua T6 xit Iy tai san Alibaba - Phong
Thi hanh dn dan sw khu viee 2- Pong Nai vé viéc théng nhdt mikc giam gid tai san
lan 5;

Xét thdy ngwoi dwoc thi hanh dn khéng cé don xin nhdn tai san dé trir vao
tién dwoc thi hanh dn .

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam gia 5% gia tri tai san cua: Ong Nguyén Thai Luyén; Noi dang
ky thudng tri: 66 Dao Duy Tir, 4p Tién Son, x4 Tan Son, Thanh phé Pleiku, tinh
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Gia Lai; Chd 6:’ 129-122 Kha Van Can, phuong Hiép Binh Chanh, Thanh phé Thu
Duc, Thanh pho Ho Chi Minh;

. Ba V& Thi Thanh Mai; Noi dang ky thuong trd: phuong Déng Son, thanh
pho Pong Hdi, tinh Quang Binh; Chd &: B8-21 Chung cu Saigonres, 188 Nguyén
Xi, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai san giam gia gdm:

*L6 thir nhit:

1. Quyén sir dung dét’ dién tich theo gidy chimg nhén quyén sir dung q.?it la:
5911 m? (dién tich thira dat theo ban v& hién trang thuc t€ 13 5.806,1m?, thiéu hut
104,9 m? ly do diéu chinh b‘én 5‘16 dia chinh); muc dich sir dung; thudc thira s6 106
(thtra mai 448a); to ban do so 26 tai x4 Long Phudce, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai. Theo giay chimng nhén quyén sir dung dat s6 AO 397164 do S¢& Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 02/06/2009 cho 6ng Nhan Hoa
Chau va ba Nguyén Thi Liét ding tén.

Tinh trang dat tai thoi diém ké bién: DAt tréng

2. Quyén str dung dat dién tich 12595 m? (dién tich thira dit theo ban vé hién
trang thuc t€ 1a 12.387,9 m? thiéu hut 107,1 m? 1y do didu chinh ban dé dia
chinh); muc dich st dung; thudc thtra sé 105 (thita méi 448b); to ban dd sb 26 tai
xd Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai. Theo gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 AO 397163 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Ddng Nai cép
ngay 02/06/2009 cho ba Nhan My Mai va 6ng Ding Vin My dimg tén.

Tinh trang dét tai thoi diém ké bién: DAt tréng

3. Quyén sir dung dat dién tich 3732 m? (dién tich thira dt theo ban v& hién
trang thyc t€ 1a 3.675,2 m?, thiéu hut 56,8 m? Iy do didu chinh ban d dia chinh);
muc dich sir dung; thudc thira sb 93 (thtta méi 448c¢); to ban dd sb 26 tai xa Long
Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Theo gidy chtmg nhan quyén st dung
dat s6 AO 397162 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pdng Nai cap ngay
02/06/2009 cho ba Nhan My Mai va éng Dang Vin My ding tén.

Tinh trang dét tai thoi diém ké bién: DAt tréng

4. Quyén str dung dét dién tich 8802 m? (dién tich thira d4t theo ban vé hién
trang thuc t€ 14 8.555,9 m?, thiéu hut 346,1 m? Iy do didu chinh ban db dia chinh);
muyc dich st dung; thudc thira s6 107 (thira m&i 448d); t& ban dd s6 26 tai xa Long
Phuéce, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Theo gidy chimg nhén quyén str dung
dat s6 AO 397169 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ddng Nai cip ngay
02/06/2009 cho 6ng Nhan Ty va ba Tran Thi Yén dumng tén.

Tinh trang dat tai thoi diém ké bién: DAt tréng

5. Quye‘“n} st dung dat dién tich 8786 m? (str dung riéng); muc dich st dung;
thudc thira so 108 (thira méi 448e); to ban do so 26 tai xa Long Phuéc, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AO
397170 do S¢& Tai nguyén va Moi trudng tinh Péng Nai cap ngay 02/06/2009 cho
ong Nhan Ty va ba Tran Thi Yén dung tén.
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Tinh trang dat tai thoi diém ké bién: DAt tréng
( Tai san 1a quyén st dung dat néu trén theo dién tich thuc té duoc thé hién
tai Ban do hién trang thira dat sb 5540/2024, 5539/2024, 5538/2024; 5537/2024,

5536/2024 ngay 30/9/2024 do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Long Thanh
thuc hién boi cac thira 448a, 448b, 448c, 448d, 448e (thira m&i 448 ).

Tong tai san (1+2+3+4+5) co gla khéi diém 14n 5 1a : 126.497.082.937
ddng ( Bing chir: Mot trim hai muoi sau ty bbn tram chin muoi bay triéu khong
trdm tdm muoi hai ngan chin trim ba muoi bay dong)

Mirc giam gié 1a 5%/126.497.082.937 ddng = 6.324.854.147 ddng

Gi4 khéi diém sau khi giam gid 1an 5 c6 gia khoi dlem la: 126.497.082.937
dong 6.324.854.147 dong = 120.172.228.790 dong ( Bang chir: Mot tram hai
muoi ty mét trdm bay muoi hai tri¢u hai trém hai muoi tdm nghin bay trdm chin
muoi dong)

*L.o th hai:

-Quyén sir dung dit dién tich 1.372,3 m? ; thudc thira sé 47; t& ban dd sé S5
tai xd Phude Thai, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai do ba Truong Thi Nhi, thed"\” :\
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan llen
trén dét s6 CE 216793 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cdp ngay’ ”
28/09/2016. ;

-Tai san gan lién trén dat gom:

01 (mdt) cin nha dang Kidt tuong x4y gach, nén 14t gach men, mai lop tole,
ctra kinh, khung nhém, dién tich khoang 31,5 m?.

Cong trinh phu: 01 c&n nha vé sinh tuong gach, mai tole, dién tich khoang
44,16 m?

Nha tién che két cau khung sat, cot sat, vach tole, mai lop tole mat trudce
khung nhém gén kinh, nén gach Ciramic, dién tich khoang 545,40 m?

Tuong rao phia trude két cAu xay dung la tu'ong gach cao 50 cm trén gin
khung sét, bén hong xay bang da ché khoang 91,0 m?,

Cay trén dat cé: 01 (mot) cay bod cap vang ; 01 (mot) cay me ; 05 (ndm) cay
si; 30 (ba muoi) cay hoang nam.

Tong gla tri tai san 1a quyén sir dung dat va tai sin gin lién trén dit cé
gia khéi diém lan 5 1a: 15.193.867.191 dong ( Bing chir: Mudi ndm ty mot trdm
chin muoi ba triéu tdm trim sdu muoi bay nghin mot trim chin muoi mét déng)

Mrc giam gid 13 5%/15.193.867.191 dong = 759.693.360 dong

Gi4 khoi diém sau khi giam gid 14n 5 ¢6 gia khoi diém 1a: 15. 193.867.191
dong — 759.693.360 dong = 14.434.173.831 dong ( Bang chir: Muoi bon ty bén
trim ba muoi bén triéu mét trim bay muoi ba nghin tdm trim ba muoi mét déng)

Diéu 2. Ngudi phai thi hanh an, ngudi duge thi hanh 4n va nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

No'i nhan:

- Nhu Piéu 2;

- Céng thong tin dién tir THADS tinh Pdng Nai;
- Vién kiém sét nhan dan khu vurc 2 — Pdng Nai;
- T5 XLTS vu Alibaba-PTHADS KV2 ;

- Ké toan nghiép vuy;

- Luu: VT, HSTHA.




